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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

Population growth and urban sprawl have made physical change 

more complex, driven by land-use policies.The District 22 of 

Tehran, as the capital's new development hub, has experienced 

distinctive spatial dynamics. This study aims to analyze the 

morphological transformation of District 22 within the framework 

of urban physical expansion management strategies. The research is 

applied in purpose and quantitative in methodology. Spatial data on 

built-up areas for 2006, 2016, and 2024 were extracted through 

visual interpretation of satellite imagery using Google Earth Pro. 

The Holdren model and landscape metrics were then employed to 

distinguish the contribution of different factors and to analyze the 

landscape structure. The Holdren model results for the first period 

(2006–2016) indicated that population growth, with a contribution 

of approximately 128%, was the primary driver of physical 

development, while per capita land consumption decreased by 

28%. However, landscape metrics revealed increasing shape 

complexity and patch fragmentation, indicating that this expansion 

lacked a structural guidance and a coherent development strategy. 

During the second period (2016–2024), although the Holdren 

model showed a positive 15% contribution from per capita land 

consumption, declining trends in the Shape-MN and ENN-MN 

metrics demonstrated that new land consumption primarily 

occurred through infill development and the utilization of vacant 

internal spaces in a more compact and orderly pattern. Over the 

entire 18-year period (2006–2024), population growth, accounting 

for 113% of the total contribution, remained the principal driver of 

the district's physical expansion. District 22's macro-structure has 

inadequate sprawl and progressed toward smart growth principles. 
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Extended Abstract 
Introduction 
The process of large-scale urbanization and 

urban growth has impacted all countries 

worldwide. In recent decades, the world has 

been urbanizing at an unprecedented rate, a 

trend manifested in Iran through the 

concentration of population in metropolitan 

areas. One of the most unsustainable 

patterns resulting from this process is urban 

sprawl—defined as the uncontrolled, 

horizontal, and low-density physical 

expansion into peri-urban lands, leading to 

excessive and inefficient land consumption. 

Driven by dynamic forces such as rapid 

population growth and increasing 

migration, land policies and government 

interventions, the expansion of informal 

settlements, the growth of surrounding 

villages, and the expansion of urban 

infrastructure and transport networks 

alongside technological advancements, this 

discontinuous sprawl entails severe 

consequences. These include heightened 

social and economic vulnerabilities, 

degradation of agricultural lands, natural 

resources, and open spaces in urban 

peripheries, increased costs for public 

infrastructure and service provision, 

reduced spatial and physical cohesion of 

cities, exacerbated traffic congestion and 

environmental pollution, and ultimately, a 

decline in centralized local land-use 

control. 

Given the inherent finiteness of land, its 

pivotal role in the development process, and 

the destructive impacts of urban sprawl, 

leaving the urban land market unregulated 

without an appropriate management 

strategy compromises complementary 

sectors such as capital and labor markets 

within the development continuum. 

Therefore, state intervention via land policy 

serves as a critical mechanism to regulate 

price-profit dynamics and guide land uses 

optimally. 

Among the government's primary 

instruments for controlling the urban land 

market are the formulation of strategic 

programs, master plans, detailed plans, and 

overarching land policy frameworks. To 

manage urban expansion and address the 

resulting environmental, economic, and 

social challenges, urban managers globally 

have considered various strategies, broadly 

categorized into two main approaches. The 

first encompasses growth containment 

policies, which utilize restrictive tools—

such as urban growth boundaries and 

greenbelts—to prevent the outward 

horizontal expansion of cities into 

greenfield lands. The second approach is 

the Smart Growth paradigm, an affirmative 

approach aimed at directing growth inward 

toward existing built-up areas through 

redevelopment, high-rise construction, and 

infill revitalization. In Iran, although 

numerous master and detailed plans 

inspired by these two approaches have been 

formulated to curb physical expansion, 

macroeconomic and political fluctuations, 

alongside a lack of institutional alignment, 

have aggravated chaos in decision-making 

processes and perpetuated uncoordinated 

growth. 

Although extensive domestic and 

international studies have monitored and 

analyzed physical indicators (Dutta & 

Sengupta, 2026; Sharma & Ghuge, 2025; 

Liu et al., 2025; Mahtta et al., 2022; 

Parizadi et al., 2023; Ramzi & Navidi 

Majd, 2023; Mehimi et al., 2020) or 

evaluated the efficacy of urban land 

policies and their impacts on spatial 

transformations (Moradi et al., 2021; 

Goudarzi et al., 2021; Laleh-Pour, 2012; 

Rahimi, 2020; Kumar & Singh, 2023; 

Zhang & Li, 2011; Seto et al., 2011), a 

theoretical and empirical gap remains 

regarding the simultaneous assessment of 

physical transformations under the 

influence of two contrasting yet 

complementary approaches—Smart Growth 

and Growth Containment—within newly 

developed metropolitan zones. 

This gap is particularly obvious in District 

22 of the Tehran Metropolitan Area – Iran’s 

political and economic hub. Strategically 

located and assigned a regional role in high-

level planning documents—originally 

designated with an ecological mandate as a 

hub for tourism development and the 

capital's last environmental lung—District 

22 has evolved over the past two decades 

into a locus of intense structural conflicts. 

Massive population loading, the 

introduction of regional mega-commercial 

projects (such as Iran Mall), high-density 
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residential developments around Chitgar 

Lake, and frequent alterations to zoning 

regulations have subjected this area to rapid 

spatial changes in its landscape. The 

physical tension between compact high-rise 

development on one hand and the 

horizontal expansion of built-up areas 

toward virgin lands and mountain slopes on 

the other underscores the urgent need for a 

rigorous spatial structure evaluation. 

Therefore, the central problem of this 

research is to investigate the extent to 

which the physical transformations and 

landscape pattern changes in District 22 

over the past two decades align with the 

strategic goals of the Smart Growth 

paradigm or reflect the impact of urban 

growth containment policies. Answering 

this question through landscape metrics 

analysis and the measurement of spatial 

dynamics can elucidate the degree of 

success achieved by past urban land 

policies, thereby establishing the necessary 

scientific foundation to refine future policy-

making and guide the physical expansion of 

the Tehran Metropolitan Area in a smart 

manner. Specifically, this study addresses 

the core question: What physical patterns 

have driven the spatial transformations and 

landscape structure changes in Tehran’s 

District 22 over the past two decades, and 

to what extent have these patterns fulfilled 

the strategic objectives of physical growth 

management? 
 

Methodology 
In terms of nature, this research is a 

retrospective study; in terms of objective, it 

is applied; and in terms of approach, it is 

quantitative. The temporal scope of the 

study covers an 18-year period, from 2006 

to 2024. The year 2006 was selected as the 

baseline because it aligns with the 2006 

National Population and Housing Census, 

the formulation of the Tehran Master Plan 

in 2007, and the implementation of the first 

Comprehensive Plan for District 22 

(approved in 2004), which established the 

initial official strategies for managing 

physical growth in the area. 

High-resolution historical satellite imagery 

from Google Earth Pro (GEP) was utilized 

as the primary database to extract spatial 

data regarding the built-up areas of District 

22. Specifically, the boundaries of built-up 

lands across the three temporal periods—

2006, 2016, and 2024—were accurately 

digitized as vector layers based on visual 

interpretation of ground evidence within the 

GEP environment. These vector layers were 

subsequently used to analyze physical 

transformations via spatial metrics in 

FRAGSTATS software. 

Spatial metrics quantify, define, and enable 

the comparison of the structural, geometric, 

and distributional characteristics of 

landscape components (patches or 

fragments). Analyzing spatial metrics 

contributes to understanding urban growth 

patterns, thereby fostering better-informed 

decisions regarding urban land policies. 

Key applications of spatial metrics include 

evaluating the environmental impacts of 

urban growth, planning for cost reduction, 

and forecasting future urban growth and 

physical transformations. Furthermore, 

spatial metrics serve as effective tools for 

measuring urban sprawl patterns, urban 

density, and compact development. By 

monitoring these temporal changes and 

analyzing historical trends, future physical 

transformations can be anticipated. The 

outputs of these spatial metrics were 

ultimately used to identify the dominant 

paradigm governing physical 

transformations over the past two decades. 

In addition to spatial metrics, Holdern’s 

mathematical model was applied to analyze 

the relationship between demographic shifts 

and physical expansion. Holdern's model 

enables researchers to quantify the 

proportion of urban growth attributable to 

population growth versus the share 

resulting from sprawling, unregulated 

physical expansion. 

 
Results and Discussion 
In the context of physical urban growth 

management, strategies are broadly 

classified into two main paradigms: urban 

growth containment policies and the Smart 

Growth paradigm. This study aims to 

analyze the spatial-physical transformations 

of District 22 in Tehran—one of the 

capital’s most dynamic spatial zones—

within the framework of physical growth 

management strategies. 
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An examination of spatial developments 

during the 2006–2016 period reveals a 

phase of massive physical development that 

lacked a clear managerial framework. 

Although the Holdern model results for this 

decade indicate that 127.83% of physical 

construction growth was driven by 

demographic attraction, accompanied by a 

decline in per capita land consumption, the 

structural analysis of the landscape metrics 

uncovers a complementary reality. 

Throughout this decade, a departure from a 

compact urban form was evident; increases 

in shape complexity and patch 

fragmentation reflected accelerated 

construction in the absence of a cohesive 

spatial plan. This finding aligns with prior 

empirical research that identified the initial 

development phase of District 22 as a form 

of unguided, scattered expansion (Goudarzi 

et al., 2022; Rafieian et al., 2017). 

Conversely, during the 2016–2024 period, 

physical transformations in District 22 

entered a new phase, exhibiting preliminary 

signs of alignment with Smart Growth 

principles. Contrary to purely qualitative 

claims, quantitative evidence derived from 

spatial metrics supports this positive shift. 

Despite the physical expansion of built-up 

areas from 4,200 to 5,157 hectares during 

this interval, structural landscape 

indicators—specifically the decline in 

geometric shape complexity (Shape_MN), 

the reduced mean Euclidean nearest-

neighbor distance among patches 

(ENN_MN), and the moderation of the 

largest patch index (LPI)—demonstrate a 

clear trajectory toward spatial cohesion, 

infill development, and endogenously 

driven growth. This trend reflects improved 

sprawl management compared to the 

preceding decade. 

Nevertheless, the full realization of Smart 

Growth objectives in District 22 remains 

constrained by structural challenges. The 

absence of unified official statistics post-

2016 and discrepancies between municipal 

building permit administrative data and 

actual spatial realities on the ground hinder 

comprehensive evaluations. Given these 

registry data limitations, future research 

should focus on a comprehensive 

sustainability assessment of District 22 by 

empirically evaluating the ten core 

principles of Smart Growth (e.g., mixed 

land use, sustainable transportation, and 

diverse housing options) through rigorous 

field-based methodologies. 

 

Conclusion 
The first period of physical and 

demographic transformations in District 22 

(2006–2016) reflects significant population 

growth accompanied by rapid physical 

expansion. The observed developments 

align closely with the outputs of Holdern’s 

model for this decade, demonstrating that 

physical urban growth during this initial 

phase was predominantly driven by 

demographic factors. When evaluated 

against the two main growth management 

frameworks, this period exhibits an increase 

in built-up areas, heightened spatial 

complexity, and a decline in urban density, 

revealing no clear strategic approach 

toward urban sprawl management. Rather, 

the ascending trajectory of both population 

and built environments indicates a clear 

departure from a compact and sustainable 

urban form. 

During the second period (2016–2024), 

Holdern’s model indicates that physical 

expansion played a more dominant role in 

driving urban sprawl, while population 

growth experienced a noticeable 

deceleration. Interestingly, the demographic 

data and Holdern model outputs for this 

phase appear somewhat counterintuitive 

when contrasted with the spatial metrics 

findings—a discrepancy primarily 

attributable to an internal development 

(infill) approach. Despite the overall 

expansion of urbanized land from 2016 to 

2024, widespread, scattered urban sprawl 

was effectively restrained due to the 

consolidation and development of interior 

vacant spaces. Spatial metrics during this 

era—including reduced geometric 

complexity of urban areas, diminished 

distances between built-up patches, and a 

declining influence of the largest urban 

patch (LPI)—further confirm a shift in 

spatial development logic compared to the 

preceding decade. 

In summary, the first phase of physical 

transformation was characterized by 

simultaneous demographic and spatial 

expansion, reflecting the absence of 
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targeted strategies to manage urban sprawl. 

In the second phase (2016–2024), 

population growth continued, albeit at a 

significantly reduced intensity. 

Consequently, the spatial shifts during this 

second era can be characterized as a 

structural improvement of the built 

environment in terms of shape complexity, 

spatial proportion, patch size, and related 

spatial metrics. Thus, District 22 

demonstrated more effective management 

of sprawl and unguided physical growth 

during the second period. 

However, given the ongoing decline in 

urban density, future spatial developments 

may push expansion toward peripheral or 

emerging zones. Potential future shifts, 

such as changes in the LPI and Shape_MN 

metrics, could signal risks of spatial 

fragmentation and irregular development 

over time. Conversely, the observed 

increase in mean patch area (Area_MN) 

reflects larger-scale developments and 

intensified residential construction, 

suggesting enhanced spatial connectivity 

and structural integration in the long term. 

Ultimately, the physical transformations in 

District 22 over this 18-year timeframe 

highlight a critical juncture: without 

optimal land management and proactive 

policies, the region will face severe 

physical, economic, and environmental 

vulnerabilities. 
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و متأثر  دهیچیپ یندیرا به فرا یشهرها، تحولات کالبد یکیزیو گسترش ف تیرشد شتابان جمع
توسعه  دیعنوان قطب جد شهر تهران به 22کرده است. منطقه  لیتبد نیزم یها استیاز س

تحولات  لیپژوهش با هدف تحل نی. اکند یرا تجربه م یا ژهیو ییفضا یها ییایپو تخت،یپا
شده است.  شهر انجام یکیزیگسترش ف تیریمد یچارچوب راهبردها رد 22منطقه  یکالبد

شده در سه مقطع  ساخته یاست. فضاها یروش کمّ ثیو از ح یپژوهش از نظر هدف کاربرد
 Google Earth طیدر مح یا ماهواره ریتصاو یبصر ریبا تفس 1۴۰3و  13۹۵، 13۸۵ یزمان

Pro مدل  جیشدند. نتا لیتحل ییفضا یها کیتراستخراج و سپس با استفاده از مدل هلدرن و م

درصد،  12۸حدود  یبا سهم تینشان داد رشد جمع( 13۹۵–13۸۵هلدرن در دوره نخست )
 حال، نیاست. باا افتهی درصد کاهش 2۸ نیبوده و سرانه زم یتوسعه کالبد یعامل اصل

فقدان  انگریبها را نشان داد که  پچ یوستگیاشکال و ناپ یدگیچیپ شیافزا ییفضا یها کیمتر

 1۵، اگرچه مدل هلدرن سهم مثبت (1۴۰3–13۹۵توسعه بود. در دوره دوم ) یساختار تیهدا
 انگریب ENN-MNو  Shape-MN یها را نشان داد، اما کاهش شاخص نیسرانه زم یدرصد

تر  منظم یو با الگو یداخل یخال یدر فضاها یبارگذار قیآن است که توسعه عمدتاً از طر

 شرانیدرصد، پ 113با سهم  تی، رشد جمع(1۴۰3–13۸۵ساله ) 1۸. در بازه تشده اس انجام
 22ساختار کلان منطقه  دهد ینشان م جیمنطقه بوده است. درمجموع، نتا یتوسعه کالبد یاصل

موفق  یعملکرد یرشد هوشمند شهر یالگو یسو و حرکت به یافق ییرو در مهار پراکنده
 .داشته است

 

تحلیل تحولات کالبدی در چارچوب راهبردهای مدیریت گسترش فیزیکی  (.1۴۰۵) .احمد ،پوراحمد و نی، حسانیمنصور ؛نای، سمرزان یفیساستناد: 

 .3۹-۵7(، 3) ۹، مجله شهر پایدار. شهر تهران 22ی: منطقه مورد مطالعه شهر

http://doi.org/10.22034/jsc.2025.512605.1838  

 

 ایران شهری ریزی انجمن جغرافیا و برنامهناشر: نویسندگان                                                                                        ©

                                                           
 .راهنمای نویسنده دوم و مشاوره نویسنده سوم  با شهری یزیر و برنامه ایجغرافدر رشته مرزان  یفیس نایسارشد  پایان نامه کارشناسی از برگرفته مقاله این

 .است دانشگاه تهران ایدانشکده جغرافدر 

  

 مجلـه شـهر پایـدار

2476-6151 ی:کشاپا الکترونی   

Journal Homepage: www.jscity.ir 
 

 

http://doi.org/10.22034/jsc.2025.512605.1838
http://doi.org/10.22034/jsc.2025.512605.1838
http://www.www.jscity.ir/
https://orcid.org/0000-0003-0224-5995
https://orcid.org/ 0000-0003-2519-0907


 1405 پاییز، 3، شمارۀ 9مجله شهر پایدار، دورۀ                                                                                                                 40

 مقدمه
و  ینیالد فیقرار داده است )س تأثیرجهان را تحت  یهمه کشورها عیوس اسیدر مق یو رشد شهر ینیشهرنش ندیفرا

به شکل  زین رانیروند در ا نیبوده و ا شهری شدندر حال  سابقه یب یجهان با سرعت ر،یاخ یها (. در دهه13۹3همکاران، 

حاصل از  یالگوها ناپایدارتریناز  یکی(. 13۹۸و همکاران،  انیوراست )منص پیداکردهبروز  شهرها کلاندر  تیتمرکز جمع

 رامونیپ یها نیدر زم تراکم کم، افقی و کنترل نشده یکیزیگسترش ف یمعنا بهشهری  ییرو پراکنده این جریان، پدیده

این گسترش ناپیوسته که  (.1۴۰1و همکاران،  یمی)رح انجامد رویه و ناکارآمد اراضی می است که به مصرف بیشهر 

و  نیزم های سیاست(، 1۴۰۰ ،یمهاجرت )زبردست و قانون شیو افزا عتیجم عیسررشد  همچونهای پویایی  محرک

دوست و رانی)ا رامونیپ یتوسعه روستاها ،یررسمیغ یها (، گسترش سکونتگاه13۹۸ ،یا رهیو م ینیدولت )حس یها دخالت

ثابت و همکاران،  یعی)شف یکیهمراه با توسعه تکنولوژ یو شبکه ارتباط یهرش یها رساختی( و توسعه ز13۹7همکاران، 

)زبردست و  یو اقتصاد یاجتماع یها بیآس شیافزا همچوندارد، پیامدهای ناگواری در اختیار پشتوانه  عنوان بهرا  (13۹۸

 شی(، افزا1۴۰3 ،یمیو قد یانیشهر )ک رامونیباز پ یو فضاها یعیمنابع طب ،یکشاورز یاراض بی(، تخر1۴۰۰ ،یقانون

شهر  یو کالبد یی(، کاهش انسجام فضا13۹۸)خاکپور و همکاران،  یشهر یها رساختیخدمات و ز تأمیندر  نهیهز

و در نهایت کاهش کنترل متمرکز بر کاربری ی طیمح یها یو آلودگ کیتراف شیافزا ،(13۹7دوست و همکاران، رانی)ا

 (.Shirkalaee, 2008) به دنبال دارداراضی محلی را 

رهاشدگی  ،یشهر رویی پراکنده مخرب یامدهایتوسعه و پ ندیفرادر و نقش کلیدی آن  نیزم محدودیت ذاتیتوجه به  با

در روند توسعه  زیو کار را ن هیمانند بازار سرما گریمکمل د یها حوزه ،مناسب مدیریتی یاستراتژبازار زمین شهری بدون 

زمین، ابزاری بسیار حیاتی برای تنظیم مناسبات  گذاری سیاستدر قالب دولت مداخلات  ،رو ازایندچار مشکل خواهد کرد. 

 یابزارها نیتر از مهم یکی(. Kivell, 2003؛ 13۹۹ ،یمیرحشود ) ها محسوب می کاربری ینهبهقیمت، سود و هدایت 

در حوزه  گذاری سیاستو در کل  یلیطرح جامع، طرح تفص ها، رنامهب نیتدو ،یشهر نیکنترل بازار زم یدولت در راستا

حاصل از آن،  یو اجتماع یاقتصاد ،یستیز طیمح یها و مقابله با چالش یگسترش شهر تیریمد یبرا است. نیزم

بندی  کلان قابل تقسیم دودستهاین راهبردها در است.  قرارگرفته ایدر دن یشهر رانیمد موردتوجه یگوناگون یراهبردها

رشد هستند که با ابزارهای سلبی مانند تعیین مرزهای کالبدی توسعه و  محدودکننده های سیاستباشند. گروه اول،  می

گروه دوم، پارادایم رشد هوشمند شهری است که با شوند.  کمربند سبز مانع پیشروی افقی شهر در اراضی خام می

و نوسازی  سازی رویکردی ایجابی، به دنبال هدایت رشد به سمت داخل بافت موجود از طریق توسعه مجدد، بلندمرتبه

های جامع و تفصیلی متعددی با الهام از این دو رویکرد برای  ایران، اگرچه طرح. در (13۹۸ زنگنه شهرکی،) است زا درون

گیری و  ، به آشفتگی در فرآیند تصمیموحدت رویهسیاسی و نبود -، اما نوسانات اقتصادیشده تهیهمهار گسترش کالبدی 

 (.1۴۰۰؛ گودرزی و همکاران، 13۹۹رحیمی، ) تبرنامه دامن زده اس تداوم رشد بی

 ,Dutta and Senguptaهای کالبدی ) متعددی به پایش و تحلیل شاخص المللی داخلی و بین های پژوهشاگرچه 

؛ 1۴۰2ریزادی و همکاران، پ؛ Mahtta et al., 2022؛ Liu, et al., 2025؛ Sharma and Ghuge, 2025؛ 2026

زمین شهری و تحلیل اثرات آن بر  های سیاست( یا اثربخشی 13۹۹مهیمی و همکاران، ؛ 1۴۰2رمضی و نویدی مجد، 

 Kumar and ؛13۹۹؛ رحیمی، 13۹1پور،  ؛ لاله1۴۰۰؛ گودرزی و همکاران، 1۴۰۰تحولات کالبدی )مرادی و همکاران، 

Singh, 2023; Zhang and Li, Seto et al., 2011;) تأثیرتحت  تحولات کالبدی زمان هم؛ اما، سنجش اند پرداخته 

همچنان با  یشهر های نوساز کلان هنهپدر  "محدودکننده های سیاست"و  "رشد هوشمند" دو رویکرد متضاد و مکمل

در منطقه  و اقتصادی کشور-گاه سیاسی گره عنوان بهتهران  شهر کلانتئوریک و تجربی مواجه است. این مسئله در  خلاء
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در اسناد فرادست  ای فرا منطقهشهر تهران که با داشتن موقعیت راهبردی و نقش  22نطقه منمودی عینی یافته است.  22

اخیر به  دههدر دو بود،  شده تعریفتوسعه فضاهای گردشگری و آخرین ریه تنفسی پایتخت  پهنهبا رسالت اکولوژیک، 

 ای فرا منطقهتجاری  های پروژهکلان ورود بارگذاری شدید جمعیتی، بستر تعارضات ساختاری شدید بدل گشته است. 

های کالبدی، این  بندی در اطراف دریاچه چیتگر و دگرگونی ضوابط پهنهبلندمرتبه مال(، بارگذاری انبوه مسکن  )مانند ایران

های متراکم از  سازی تضاد کالبدی میان بلندمرتبهمواجه کرده است.  تغییرات شتابان ساختار سیمای سرزمینمنطقه را با 

شده به سمت اراضی خام و دامنه کوهستان از سوی دیگر، ضرورت ارزیابی دقیق  و گسترش افقی اراضی ساخته سو یک

سازد. بنابراین، مسئله اصلی پژوهش آن است که تحولات کالبدی و تغییرات  ساختار فضایی این منطقه را آشکار می

از  متأثرهداف راهبردی پارادایم رشد هوشمند و یا اخیر، تا چه حد همسو با ا دههطی دو  22سیمای سرزمین در منطقه 

های فضایی و سنجش  اسخ به این پرسش از طریق تحلیل متریکمحدودکننده رشد شهری بوده است؟ پ های سیاست

گذشته بوده و بستر علمی لازم را  زمین شهری های سیاستمیزان توفیق  کننده یینتبتواند  پویایی کالبدی منطقه، می

بنابراین، مسئله  د.تهران فراهم آور شهر کلانگسترش فیزیکی  هوشمندانههای آتی و هدایت  گذاری برای بهبود سیاست

 دههتهران طی دو  22اصلی این پژوهش آن است که تحولات کالبدی و تغییرات ساختار سیمای سرزمین در منطقه 

گوهای کالبدی بوده و تا چه حد توانسته است اهداف راهبردی مدیریت گسترش فیزیکی شهر را چه ال تأثیرگذشته، تحت 

 محقق سازد؟

 

 مبانی نظری

وساز به اخذ  که برای ساخت شود میاطلاق  غیر کشاورزیشهرها با کاربری  محدودههای واقع در  به زمین زمین شهری

یکی از ارکان اصلی توسعه شهری محسوب  اصلی بارگذاری کالبدی و، بستر پروانه از شهرداری نیاز دارد. زمین شهری

های شهری به دلیل موقعیت مکانی متمایز،  بر اساس نظریه رانت ساختاری، زمین (.1۴۰۰شود )موسوی و همکاران،  می

کنند که به  فراتر از ارزش ذاتی خود تولید می ای افزوده ارزشهای عمرانی،  دسترسی به تجهیزات و نزدیکی به فعالیت

های  ای از ابزارها، قوانین و برنامه مجموعه« سیاست زمین شهری»شود. در این میان،  گیری رانت منتهی می شکل

حاکمیتی است که شیوه کنترل، تخصیص و استفاده بهینه از اراضی را متناسب با نیازهای آتی مسکن و خدمات تعیین 

 تأمینزمین با محاسبه نیازهای واقعی، به دنبال  های سیاست(. 13۹6)مهدوی، گذارد  می تأثیرو بر این روند  کند می

باشد )امیری و همکاران،  کاربردهای موردنیاز و حل مشکل زمین و مسکن و مسائل مربوط به رشد شهر در آینده می

راکم، ناپیوسته و ت ، روند توسعه را به سمت گسترش کمتوسعه فیزیکی شهرناتوانی مدیریت شهری در هدایت (. 13۹۸

که در ادبیات شهرسازی تحت عنوان  ،(13۹6)کیانی و رئیسی،  دهد گسیخته در اراضی مرغوب پیرامونی سوق می لجام

، افزایش مون شهرگام در پیرا به شود. این الگو با شش معیارِ کلیدی شامل پیشروی گام می تعریف رویی شهری پراکنده

های سرانه زیرساختی و  تراکم جمعیت، افزایش فواصل دسترسی به خدمات، جهش هزینه کاهشتخلخل فضایی، 

 (.13۹7)ایراندوست و همکاران،  شود می شناختهونقل خصوصی  وابستگی شدید به حمل

ای از  افزایی و تلاقی ساختاری شبکه پیچیده ، معلول یک عامل واحد نیست، بلکه حاصل همشهریرویی  پراکنده

عوامل اجتماعی و مسائل مربوط به رشد طبیعی جمعیت، عوامل فرهنگی و افزایش تقاضا برای  متنوع است.های  محرک

فضایی -، عوامل طبیعی، عوامل کالبدیونقل حملفضای بیشتر، عوامل تکنولوژیکی به دلیل پیشرفت فناوری و توسعه 

زمین و مسکن، عوامل سیاسی و مدیریتی که  مانند نظام کاربری اراضی، عوامل اقتصادی و مسائل مربوط به سوداگری
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های  از جمله محرکریزی شهری و خلاء نظارتی  برنامهنظام ضعف در گیرد،  قرار می زمین شهری های سیاستدر غالب 

و بهبود  ونقل حمل(. مسائلی مانند کاهش هزینه 1۴۰1شوند )رحیمی و همکاران،  رویی محسوب می پراکنده

شود، تغییرات در سبک  هایی که سبب سهولت در توسعه مسکن ارزان در حومه می سیاستهای بزرگراهی،  زیرساخت

گسترش (. Ewing, 2008)توانند بر پراکنده رویی شهری اثرگذار باشند  ریزی نیز می زندگی افراد و ضعف در برنامه

زیست با تخریب  مختلف مانند محیطهای  تواند اثرات زیادی در حوزه پراکنده شهری اگر مدیریت و با آن مقابله نشود می

اکوسیستم و فضاهای باز پیراشهری و افزایش آلودگی هوا، حوزه اجتماعی همراه با کاهش انسجام و تعاملات اجتماعی و 

های بالای زیرساخت و کاهش کارایی اقتصادی و مسائل بسیار دیگر  دسترسی نابرابر به خدمات، حوزه اقتصادی و هزینه

 (.Guneralp et al., 2020)و سلامت عمومی شهروندان داشته باشد  ونقل حملمانند 

رویی شهری، مدیریت گسترش فیزیکی شهر و مقابله با اثرات آن امری ضروری است.  با توجه به عوارض پراکنده

عیین عمومی، مدیریت رشد شهری با ت ونقل حملها، توسعه  ریزی شهری مبتنی بر توسعه متراکم، ترکیب کاربری برنامه

ها، تشویق به توسعه درونی و نوسازی و بهسازی، حفظ فضاهای باز و سبز شهری و آموزش به  مرز، استفاده از تکنولوژی

 (.Akbari & Ameri, 2021)باشد  هایی در راستای مقابله با گسترش شهری می شهروندان و مشارکت، همه از فعالیت

است که رویکردهای  گرفته شکلکلان در نظریات شهرسازی معاصر رویی، دو پارادایم  در جهت مهار عوارض پراکنده

کنند بیشتر  الگوهایی که شهرهای آمریکایی در مدیریت گسترش شهری استفاده مید. کنن مدیریتی متفاوتی را تعقیب می

رشد شهری و ایجاد مرز خدماتی  محدودکننده های سیاستدر چارچوب رشد هوشمند و الگوی شهرهای اروپایی در قالب 

 (.Ewing & Hamidi, 2015; Schuster Olbrich et al., 2022) یردگ و کمربند سبز جای می

باشد که  توان به رشد هوشمند اشاره کرد. رشد هوشمند نوعی از توسعه می ترین راهبردهای شهرنشینی پایدار می از مهم

ترین رویکرد در زمینه مدیریت گسترش  ترین و تفصیلی جامع عنوان بهو  کند فکر می زیست محیطبه اقتصاد، اجتماع و 

بودن، تنوع در  دسترس قابل(. این رویکرد به الگوی ترکیبی کاربری و 13۹۸شود )زنگنه شهرکی،  پراکنده شناخته می

ای  آن جامعههای زیرساخت شهری اشاره دارد و هدف نهایی  عمومی، کاهش در هزینه ونقل حملو توسعه  ونقل حمل

، 2( توسعه متراکم2، 1( کاربری ترکیبی1گانه شامل  رشد هوشمند دارای اصول ده(. litman, 2005)باشد  برای زیست می

های با  ( محافظت از زمین6 ۵های شهری ( توسعه مراکز و محله۵، ۴( تنوع در انتخاب مسکن۴، 3های پیاده مدار ( محله3

( 1۰، ۹گیری مشارکتی ( تصمیم۹، ۸ونقل ( تنوع در انتخاب حمل۸، 7ونقل عمومی حمل( بهبود 7، 6محیطی زیستارزش 

 (.Hamin & Gurran, 2009باشد ) می 1۰ای همکاری منطقه

شود که در راستای محدود کردن رشد  هایی می ها و یا مشوق رشد شهری شامل قانون محدودکننده های سیاست

باشد که در کاهش پراکندگی و  ها، ابزارهای فیزیکی می ند. این سیاستک تر عمل می پراکنده شهری و توسعه متراکم

شامل سه  محدودکننده های سیاست(. 13۹۸هستند )زنگنه شهرکی،  مؤثرهای کشاورزی  حفاظت و نگهداری از زمین

                                                           
1. Mix Land Uses 

2. Take Advantage of Compact Building Design 

3. Create Walkable Neighborhoods 

4. Provide a Variety of Housing Options 

5. Foster Distinctive, Attractive Communities with a Strong Sense of Place 

6. Preserve Open Space, Farmland, Natural Beauty, and Critical Environmental Areas 

7. Strengthen and Direct Development Towards Existing Communities 

8. Provide a Variety of Transportation Choices 

9. Make Development Decisions Predictable 

10. Encourage Community and Stakeholder Collaboration in Development Decisions 



 43..                                   .فیزیکی گسترش  تیریمد یدر چارچوب راهبردها یتحولات کالبد لیتحل/ و همکاران  مرزان یفیس

اورزی شود. کمربند سبز یک منطقه طبیعی باز کش می 3و مرز خدمات شهری 2، مرز رشد شهری1روش ایجاد کمربند سبز

و یا جنگلی و فضای سبز است که شهر را احاطه کرده و مانعی بر سر راه رشد و گسترش شهر است. مرز رشد شهری و 

مرز خدمات شهری مرزی است که شهر را از نواحی پیرامونی جدا کرده تا تفاوت منطقه شهری و روستایی مشخص شود، 

 محدودکننده های سیاست(. Bengston & Yeo-Chang, 2004نگردد )های شهری ارائه  و خارج از آن مرز، زیرساخت

ها نیازمند اجرای دقیق،  رشد شهری به دنبال کاهش پراکندگی و افزایش تراکم شهری است؛ اما اثربخشی این سیاست

 های سیاستیکی از  عنوان بهکمربند سبز (. Chi & Goetz, 2021ریزی هوشمندانه و پایش مداوم است ) برنامه

که علاوه بر  شود های اطراف شهر طراحی می رشد شهری با هدف کنترل گسترش شهر و حفاظت از زمین محدودکننده

آن نقش بسیار مهمی در بهبود کیفیت زندگی و کاهش آلودگی هوا دارد، و برای تحقق اهداف کمربند سبز باید به آن 

 (.Amati, 2008ه شود )یک عامل محدوده کننده نگا فقط نهیک منبع پویا و  عنوان به
 

 
مدل مفهومی پژوهش .1شکل   

 

 روش پژوهش

باشد.  کمیّ می ،کاربردی و از نظر روش ،از حیث هدف، رویدادی پسیک مطالعه  از نظر ماهیت،رو  پژوهش پیش

 عنوان به 13۸۵باشد. دلیل انتخاب سال  می 1۴۰3تا  13۸۵از سال  ساله 1۸محدوده زمانی پژوهش شامل یک بازه زمانی 

، تدوین طرح جامع شهر تهران در سال 13۸۵زمانی پژوهش، انطباق آن با سرشماری عمومی نفوس و مسکن  مبدأ

خستین ن( است که 13۸3)مصوب  22و پیامدهای ناشی از ملاک عمل قرار گرفتن اولین طرح تفصیلی منطقه  13۸6

 ی کرد.گذار راهبردهای رسمی مدیریت گسترش فیزیکی را در منطقه پایه

ای تاریخی و با  ، از تصاویر ماهواره22شده منطقه  مکانی مربوط به مناطق ساختهی ها استخراج داده منظور به

ابتدا مرز برای این کار، پایگاه داده اصلی استفاده شد.  عنوان به Google Earth Pro (GEP)پذیری بالای محیط  تفکیک

مبنایی و بر اساس تفسیر بصری شواهد در  صورت به 1۴۰3و  13۹۵، 13۸۵شده در هر سه مقطع زمانی  اراضی ساخته

                                                           
1. Green Belt (GB) 

2. Urban growth boundary (UGB) 

3. Urban service boundary (USB) 
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 منظور بههای برداری  . لایهگردیداستخراج  های برداری و در قالب لایه رقومی سازیدقیق  طور به GEPافزار  محیط نرم

های  قرار گرفت. متریک مورداستفاده Fragstats افزار نرمهای فضایی در  تحلیل تحولات کالبدی با استفاده از متریک

های فضایی خصوصیات شکلی، هندسی و ماهیت  سنجهها یا  متریکاست.  شده ارائه 1در جدول  مورداستفادهفضایی 

 کمیّ سازیمقایسه و  ها یا قطعات( را در بستر سیمای سرزمین تعریف، قابل پراکنش و توزیع اجزای ساختاری )لکه

تواند به درک الگوهای رشد شهری که منجر به  های فضایی می متریک (. تحلیل13۹۸شهرکی،  کنند )زنگنه می

ی رشد شهری، زیست محیطزمین شهری خواهد شد، کمک کند. ارزیابی اثرات  های سیاستبهتر در مورد  گیری تصمیم

اند حاصل تو بینی رشد آتی شهر و تحولات کالبدی از مواردی است که می ها و پیش ریزی در راستای کاهش هزینه برنامه

توان در  های فضایی می از متریک(. Herold, Couclelis, &Clarke, 2005های فضایی باشد ) سنجش متریک

ها به پایش تغییرات کمک  رویی شهر، تراکم شهری و توسعه متراکم استفاده کرد. این متریک سنجش الگوهای پراکنده

های فضایی  متریک خروجیبینی کرد.  توان تحولات کالبدی در آینده را پیش گذشته می یروندهاکنند و با تحلیل  می

 قرار گرفت. مورداستفادهبرای شناسایی رویکرد غالب در تحولات کالبدی دو دهه گذشته 
 

 در پژوهش مورداستفادهفضایی  های متریک .1جدول 

 Number of Patches Np ها تعداد پچ دهنده نشان

 Patch density Pd تراکم پچ در واحد سطح دهنده نشان

 Largest Patch Index LPI پچ ترین بزرگاندازه 

 Mean shape Index Shape-MN ها دهنده میزان پیچیدگی شکل نشان

 Mean Patch Area Area-MN میانگین مساحت پچ

 Mean Fractal Dimension Index FRAC-MN ها دهنده میزان سادگی شکل پچ ابعاد فراکتال که نشان

 Mean Contiguity Index Contig-MN ها و ساختار یکپارچه پیوستگی داخل پچ دهنده نشان

 Mean Euclidean nearest neighbor Distance Enn-MN پچ همسایه ترین نزدیکمیانگین فاصله بین هر پچ و 

 Percentage of Like PLADJ مشابه یها مجاورتدرصد 

 Landscape Division Index DIVISION منظر بندی تقسیم

 Aggregation Index AI ها دهنده تجمع و تراکم پچ نشان

 Mesh Siza MESH میزان تقسیم شدن منظر

 Area weighted Mean Shape Index AWMSI میانگین وزنی شاخص شکل بر اساس مساحت

 Total Edge TE ها مجموع لبه دهنده نشان

 Edge Density ED ها دهنده چگالی لبه نشان

 Mean Patch Edge MPE ها میانگین لبه پچ

 Mean Patch Size MPS ها میانگین اندازه پچ

 .1۴۰۰، منصوریان و همکاران، Reis et al., 2015منبع: 

 

 کالبدیجمعیتی و  بررسی رابطه میان تحولاتهلدرن جهت سنجش ریاضی های فضایی از مدل  در کنار متریک

رشد جمعیت و چه  واسطه بهتوان مشخص نمود که چه مقدار از رشد شهر  هلدرن می مدلبا استفاده از . است شده استفاده

 ت:اس مشاهده قابل( 1رابطه )(. مدل هلدرن در 13۹2رشد بدقواره شهری است )جلودار و اسفندیاری،  واسطه بهمقدار 

1ln                                                                                              رابطه (
𝐴2

𝐴1
) = ln (

𝑃2

𝑃1
) + ln (

𝐹2

𝐹1
) 

 𝐴1 و𝐴2و مقصد.  مبدأشده شهری در سال  : مساحت اراضی ساخته 

 𝑃1 و𝑃2 و مقصد.  مبدأ: جمعیت کل منطقه در سال 

 𝐹1 و𝐹2 و مقصد ) مبدأ: سرانه زمین شهری در سال𝐹 =
𝐴

𝑃
 شود. مترمربع به ازای هر نفر محاسبه می برحسب( که 
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 ln(𝐴2/𝐴1)برای تعیین دقیق سهم هر یک از عوامل در تغییرات کالبدی، طرفین رابطه بر نرخ رشد فیزیکی کل یعنی

 شوند تا وزن درصدی فاکتورها استخراج گردد: تقسیم می

  زا/رشد هوشمند(: جمعیت )شاخص توسعه درونسهم رشد 

Population Rate (%) =
ln(𝑃2/𝑃1)

ln(𝐴2/𝐴1)
× 100 

 ل فیزیکی(:ارویی/اسپر سهم تغییر سرانه زمین )شاخص پراکنده 

Sprawl Rate (%) =
ln(𝐹2/𝐹1)

ln(𝐴2/𝐴1)
× 100 

دهد که توسعه  نزدیک یا از آن فراتر رود )سهم سرانه منفی شود(، نشان می درصد 1۰۰اگر سهم رشد جمعیت به عدد 

کند که  و متراکم بوده است. اما اگر سهم سرانه زمین مثبت و بالا باشد، اثبات می جمعیت محورکالبدی منطقه کاملاً 

 ت.فقی گشته اسرویی ا گسترش فیزیکی فراتر از نیاز جمعیتی بوده و منطقه دچار رشد بدقواره و پراکنده

 

 موردمطالعهمحدوده 

 رودخانه کن و جنوبِ ، غربِوردآورد یمحدوده جنگل ، شرقِکرج-تهران هآزادرا شمالِ در شهر تهران 22منطقه 

تا  یاز قسمت شمال 22است. منطقه  جوار همتهران  یشهردار 21و  ۵با مناطق  این منطقه، قرار دارد. البرز کوه رشته

 یکیزیبر سر راه توسعه ف یاست که سبب به وجود آمدن مانع یافته توسعهالبرز  یجنوب های دامنهدر  یمتر 1۸۰۰ارتفاع 

است و  داده جایدرصد از جمعیت تهران را در خود  1۰درصد از مساحت شهر تهران،  17این منطقه با . باشد یمنطقه م

شهر تهران در سال  22جمعیت منطقه  (.13۹7، شود )قادری و همکاران درصد از محدوده خدماتی شهر را شامل می ۸.۴

 1۴۰3در آمارنامه شهر تهران جمعیت این منطقه در سال  شده ارائهآمار  بنا بر نفر بوده است. 1۰۸67۴برابر با  13۸۵

 نفر برآورد شده است. 2۰۹۹۹1حدود  )آخرین داده موجود(
 

 
 شهر تهران( 22)منطقه  موردمطالعهمحدوده  .2شکل 
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 ها یافته

 1395تا  1385های  لادر فاصله س 22منطقه  تحولات کالبدی

 ۵نفر بوده است. این جمعیت با نرخ رشد سالانه حدود  1۰۸67۴حدود  13۸۵در سال  22جمعیت ساکن در منطقه 

، مساحت اراضی 22با رشد شتابان جمعیتی منطقه  زمان هماست.  یافته افزایش 13۹۵نفر در سال  1763۴7درصد به 

نرخ رشد . رسیده است 13۹۵سال  هکتار در ۴2۰۰به بیش از  13۸۵هکتار در سال  2۸76در این منطقه از  شده ساخته

و در قطعات  22در نیمه غربی منطقه  وساز ساختدرصد بوده است. بیشترین میزان  3.۹حدود  شده ساختهسالانه اراضی 

 (.3ل اتفاق افتاده است )شکبزرگ 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 (13۸۵-13۹۵شهر تهران ) 22تحولات کالبدی منطقه  .3شکل 

 

تا  13۸۵های  در فاصله سال 22تحلیل رابطه میان رشد فیزیکی و رشد جمعیتی منطقه  منظور بهنتایج مدل هلدرن 

درصد را  ۴6شده رشدی معادل  درصد و اراضی ساخته 62جمعیت ساکن در منطقه رشدی حدود  که دهد نشان می 13۹۵

های کالبدی در  درصد از سهم کل، محرک اصلی بارگذاری 127این اساس، رشد جمعیت با حدود  تجربه کرده است. بر

به ازای هر نفر در  مترمربع 26۵شده با روندی کاهشی )از  این دوره بوده است. در مقابل، فاکتور سرانه مساحت ساخته

توسعه فیزیکی این درصد را به خود اختصاص داده است.  -2۸(، سهمی حدود 13۹۵در سال  مترمربع 23۸به  13۸۵سال 

سازی بارگذاری  سازی و بلندمرتبه شده در قالب انبوه ای از اراضی ساخته دهد که بخش عمده نشان می جمعیت محور

 .(3)جدول  تبه نفع سرریز جمعیت شده اس 22منطقه برنامه اراضی خام  ز مصرف افقی و بیاند؛ امری که مانع ا شده
 

 13۹۵تا  13۸۵های  محاسبات مدل هلدرن برای سال .3جدول 

)𝐿𝑁 )هکتار( شده ساختهفضاهای  جمعیت )نفر( سال
𝑃2

𝑃1
) 𝐿𝑁(

F2

F1
) 𝐿𝑁(

𝐴2

𝐴1
) 

13۸۵ 1۰۸67۴ 2۸76.22 
۰.۴۸۴1 ۰.1۰۵ - ۰.37۸7 

13۹۵ 1763۴7 ۴2۰۰.۵1 

13۸۵-۹۵ 62.3% ۴6% 127.۸% 27.۸%- - 
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 1403تا  1395های  در فاصله سال 22منطقه ولات کالبدی تح

 2.2نفر بوده است. این جمعیت با نرخ رشد سالانه حدود  1763۴7حدود  13۹۵در سال  22جمعیت ساکن در منطقه 

با رشد جمعیتی منطقه  زمان هم. (1۴۰3)آمارنامه شهر تهران،  است یافته افزایش 1۴۰3نفر در سال  2۰۹۹۹1درصد به 

 1۴۰3سال  هکتار در ۵1۵7به بیش از  13۹۵هکتار در سال  ۴2۰۰در این منطقه از  شده ساخته، مساحت اراضی 22

مون پیرادر  وساز ساختدرصد بوده است. بیشترین میزان  2.6حدود  شده ساختهرسیده است. نرخ رشد سالانه اراضی 

 (.۴اتفاق افتاده است )شکل  22در نیمه غربی منطقه  خصوص بههای قبلی و وساز ساخت
 

 
 (13۹۵-1۴۰3شهر تهران ) 22تحولات کالبدی منطقه  .4شکل 

 

تا  13۹۵های  در فاصله سال 22تحلیل رابطه میان رشد فیزیکی و رشد جمعیتی منطقه  منظور بهنتایج مدل هلدرن 

هکتار،  ۹۵7با الحاق شده  درصد و اراضی ساخته 1۹دهد که جمعیت ساکن در منطقه رشدی حدود  نشان می 1۴۰3

درصد از سهم کل، محرک اصلی  ۸۵این اساس، رشد جمعیت با حدود  درصد را تجربه کرده است. بر 23رشدی معادل 

( که سهم سرانه زمین منفی بود، در 13۹۵-13۸۵، برخلاف دوره اول )حال باایندر این دوره بوده است.  توسعه فیزیکی

این روند صعودی  درصد را به خود اختصاص داده است. 1۴حدود  یاین دوره فاکتور سرانه زمین تغییر جهت داده و سهم

 .(۴)جدول  شده است مترمربع 2۴6به  مترمربع 23۸حدود  شده از سبب افزایش سرانه اراضی ساخته

 

 1۴۰3تا  13۹۵های  برای سالمحاسبات مدل هلدرن  .4جدول 

)𝐿𝑁 هکتار(شده ) فضاهای ساخته نفر() تیجمع سال
𝑃2

𝑃1
) 𝐿𝑁(

F2

F1
) 𝐿𝑁(

𝐴2

𝐴1
) 

13۹۵ 1763۴7 ۴2۰۰.۵1 
۰.17۴ ۰.۰33 ۰.2۰۵ 

1۴۰3 2۰۹۹۹1 ۵1۵7.3۸ 

13۹۵-1۴۰3 1۹.1% 22.۸% ۸۵% 1۴.2% - 

 

 1403تا  1385 های در فاصله سال 22تحولات کالبدی منطقه 

نفر  2۰۹۹۹1نفر به  1۰۸67۴از درصد  3.7با نرخ رشد سالانه  1۴۰3تا  13۸۵ های سال در فاصله 22منطقه  تیجمع

، نرخ رشد جمعیت 13۹۵تا  13۹۰های  درصدی جمعیت در فاصله سال 6.3پس از نرخ رشد  ،حال بااین .است یافته افزایش

مساحت فضاهای  .رسیده است 1۴۰3تا  1۴۰۰های  در سالدرصد  1.3۴روند رو به کاهشی را تجربه کرده و به حدود 
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نرخ رشد سالانه اراضی  رسیده است. 1۴۰3سال هکتار در  ۵1۵7.۴به  13۸۵هکتار در سال  2۸76.2شده از  ساخته

 .(۵)جدول  باشد درصد می 3.3برابر  1۴۰3تا  13۸۵های  شده در فاصله سال ساخته
 

 شهر تهران 22شده منطقه  ساختهتحولات جمعیت و مساحت فضاهای  .5جدول 

 جمعیت سال
 )نفر(

مساحت فضاهای 
 شده )هکتار( ساخته

نرخ رشد سالانه 
 )درصد( جمعیت

نرخ رشد سالانه اراضی 
 شده )درصد( ساخته

13۸۵ 1۰۸67۴ 2۸76.22  - 

13۹۵ 1763۴7 ۴2۰۰.۵1 ۴.۹6 3.۸ 

1۴۰3 2۰۹۹۹1 ۵1۵7.3۸ 2.2 2.6 

13۸۵-1۴۰3 1۰1317 22۸1.16 3.7 3.3 

 

است. تحولات کالبدی در فاصله  شده دادهنمایش  ۵شکل در  1۴۰3تا  13۸۵شده از سال  تحولات فضاهای ساخته

، حال بااینباشد.  می 22در نیمه غربی منطقه  خصوص بهایجاد فضاهای جدید  دهنده نشان 13۹۵تا  13۸۵های  سال

و در راستای  شده ساختهبیشتر به شکل توسعه درونی فضاهای  1۴۰3تا  13۹۵های  در فاصله سال شده ساختهفضاهای 

 (.۵منظم کردن فضا بوده است )شکل 
 

 
 (13۸۵-1۴۰3شهر تهران ) 22تحولات کالبدی منطقه  .5شکل 

 

تا  13۸۵های  در فاصله سال 22تحلیل رابطه میان رشد فیزیکی و رشد جمعیتی منطقه  منظور بهنتایج مدل هلدرن 

شده  درصد و اراضی ساخته ۹3جمعیت ساکن در منطقه رشدی حدود ساله،  1۸در این بازه زمانی دهد که  نشان می 1۴۰3

درصد از  112معیت با حدود این اساس، رشد ج درصد را تجربه کرده است. بر 7۹هکتار، رشدی معادل  22۸1با الحاق 

 مترمربع 26۴.6بوده است. در طرف مقابل، سرانه زمین به ازای نفر از  22سهم کل، محرک اصلی توسعه فیزیکی منطقه 

منطقه  بدیاست؛ بنابراین، سهم سرانه زمین در گسترش کال یافته کاهش 1۴۰3در سال  مترمربع 2۴۵.6به  13۸۵در سال 

 (.6جدول ) استدرصد بوده  -12.۸
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 1۴۰3تا  13۸۵های  محاسبات مدل هلدرن در فاصله سال .6جدول 

)𝐿𝑁 )هکتار( شده ساختهفضاهای  جمعیت )نفر( سال
𝑃2

𝑃1
) 𝐿𝑁(

F2

F1
) 𝐿𝑁(

𝐴2

𝐴1
) 

13۸۵ 1۰۸67۴ 2۸76.22 
۰.6۵۸ ۰.۰2۴- ۰.۵۸3 

1۴۰3 2۰۹۹۹1 ۵1۵7.3۸ 

13۸۵-1۴۰3 ۹3.2% 7۹.3% 112.۸% 12.۸%- - 

 

 1385در سال  ی فضاییها متریکتحولات کالبدی با استفاده از تحلیل 

توان  می 13۸۵شهر تهران را در سال  22، وضعیت کالبدی منطقه (7)جدول  های فضایی خروجی متریک بر اساس

 سازی کرد: گونه خلاصه این

(، کوچک NP=47) های فراوان شدن سیمای سرزمین: وجود پچ تکه و تکه های کوچک ، پچساختار متخلخل

(MPS=28.2) و بالا بودن شاخص تراکم پچ (PD=3.28) و  مقیاس کوچک، های پراکندهوساز ساختدهنده آغاز  نشان

های جدا از هم در سطح منطقه  هسته صورت به وسازها ساخت، دیگر عبارت بهشده است.  اراضی ساخته عدم پیوستگی

 است. شده توزیع

بالا بودن ارزش متریک میانگین فاصله با  ه:شد های ساخته یان پچشکل هندسی منظم، ساده و فواصل زیاد م

 Shape-MN=1.5و  AWMSI=1.4های  ( و پایین بودن ارزش شاخصENN-MN=137.5ترین همسایه ) نزدیک

 22های شهری نوساز از یکدیگر در منطقه  زوای فضایی بافتنمنظم و از طرف دیگر ا و دهنده اشکال هندسی، ساده نشان

 باشد. می

های کوچک، منظم، با فاصله زیاد از  سیمای سرزمین متشکل از هسته 13۸۵شهر تهران در سال  22، منطقه طورکلی به

 دهد. تر را نشان می و تحت تسلط یک یا دو پچ شهری قدیمی یکدیگر

 1395های فضایی در سال  تحلیل تحولات کالبدی با استفاده از متریک

توان  می 13۹۵شهر تهران را در سال  22، وضعیت کالبدی منطقه (7)جدول  های فضایی خروجی متریک بر اساس

 د:سازی کر گونه خلاصه این

( و در کنار آن NP=53شده ) های ساخته : افزایش تعداد پچتر بزرگهای  شدن بیشتر سیمای سرزمین با پچ تکه تکه

دهنده تشدید  نشان( LPI=17%پچ ) ترین بزرگو کاهش شاخص ( Area-MN=39.7ها ) افزایش میانگین مساحت پچ

 است. تر های بزرگ مقیاس شدن سیمای سرزمین با پچ تکه فرایند تکه

-ENNها ) کاهش میانگین فاصله بین پچهای شهری و افزایش پیچیدگی هندسی بافت شهری:  کاهش فاصله پچ

MN=101.5های  ( و ارزش شاخصAWMSI  وShpe-MN شده  ساخته یها پچدهد که فضاهای خالی بین  نشان می

شده در حال از دست دادن شکل هندسی ساده و تبدیل به اشکال کالبدی  های ساخته کرده اما پچ نشروع به پر شد

کند؛  شدن را تجربه می تکه دوران اوج تکه 13۹۵در سال  22سیمای سرزمین منطقه تر هستند. در کل،  تر و پیچیده نامنظم

 دهد. ها رخ می و کاهش فواصل میان پچ تر بزرگهای  هر چند این فرایند در قالب پچ

 1403های فضایی در سال  تحلیل تحولات کالبدی با استفاده از متریک

توان  می 1۴۰3شهر تهران را در سال  22کالبدی منطقه  ، وضعیت(7)جدول  های فضایی خروجی متریک بر اساس

 سازی کرد: گونه خلاصه این
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افزایش میانگین مساحت  ،(PD=1.7ها ) (، کاهش تراکم پچNP=44ها ) پیوستگی و ادغام کالبدی: کاهش تعداد پچ

( ENN-MN=78.5) پچ مجاورترین  میانگین فاصله از نزدیک شو کاه( Area-MN=58.6و  MPS=40.3ها ) پچ

 شدن سیمای سرزمین و حرکت به سمت یکپارچگی کالبدی است. تکه دهنده توقف فرایند تکه نشان

-Shapeو  AWMSI=1.48 یها شاخصه ارزش جتو پیچیدگی هندسی و ساختاری سیمای سرزمین: افزایش قابل

MN=1.69 است. 22افزایش پیچیدگی هندسی و ساختاری سیمای سرزمین در منطقه دهنده  نشان 

دهد. در این  تر را نشان می پیوسته هم تر و به حرکت به سمت سیمای سرزمین فشرده 1۴۰3در سال  22منطقه  ،در کل

و اشکال  اند شده ادغامیکدیگر ها در  تعدادی از پچهای شهری در حال پر شدن بوده و  مرحله، فضاهای خالی بین پچ

 است. گرفته شکلتری  و پیچیده تر بزرگهندسی 
 

 موردمطالعهفضایی در محدوده  های متریکنتایج تحلیل  .7جدول 

 1۴۰3 13۹۵ 13۸۵ ها متریک

Np ۴7 ۵3 ۴۴ 

Pd 2۸/3 ۵2/2 71/1 

LPI 17/2۴ 3/17 ۹۹/16 

Shape-MN ۵/1 ۵۵/1 6۹/1 

Area-MN ۵2/3۰ 6۹/3۹ 63/۵۸ 

FRAC-MN ۰7/1 ۰7/1 ۰۸/1 

Para-MN ۰3/1۸۰ 1۴/2۰۵ 23/167 

Contig-MN ۸۸/۰ ۸6/۰ ۸۹/۰ 

PAFRAC 1۸/1 21/1 23/1 

ENN-MN ۴۴/137 ۵1/1۰1 ۴۹/7۸ 

PLADJ 63/۹۴ ۸2/۹۴ 27/۹۵ 

DIVISION ۹1/۰ ۹۴/۰ ۹۴/۰ 

AI 21/۹۵ 3/۹۵ 7/۹۵ 

MESH 76/12۹ ۰۴/11۹ ۹۵/16۰ 

AWMSI ۴/1 2۵/1 ۴۸/1 

MSI ۴2/1 ۴3/1 ۴۴/1 

MPAR 67/1۵۴ ۰۹/17۹ ۵2/17۵ 

TE 7/226636 ۹7/31۸17۸ ۵۵/362۸۵۰ 

ED ۸/7۸ 7۵/7۵ 36/7۰ 

MPE ۹3/2221 ۹6/2۵6۵ 77/2۸3۴ 

MPS 2/2۸ ۸۸/33 2۹/۴۰ 

NUMP 12۸ 12۴ 1۰2 

MEDPS ۹7/2۴ 1/2۰ 13 

PSCOV 71/131 ۴6/1۴۵ 6۵/1۸1 

PSSD ۰7/۵3 2۸/۴۹ 22/۵1 

TLA 3۸/۵1۵7 ۵1/۴2۰۰ 22/2۸76 

 

 1403تا  1385های  اصله سالف های فضایی در تحلیل تحولات کالبدی با استفاده از متریک

 دهد که: شهر تهران نشان می 22در منطقه  1۴۰3تا  13۸۵های  های سیمای سرزمین در فاصله سال تحلیل متریک

NP :دهد. تعداد  روندی سینوسی و نزولی را نشان می 1۴۰3تا  13۸۵های  ها در فاصله سال تغییرات متریک تعداد پچ

 ها با کاهش مواجه شده است. تعداد پچاست؛ اما، در دوره دوم  یافته افزایششده در دوره اول  های ساخته پچ
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PD :ارزش این دهد؛  روند کاهش مستمری را نشان می 1۴۰3تا  13۸۵های  ها در فاصله سال شاخص تراکم پچ

 رسیده است. 1۴۰3در سال  1.71به  13۸۵در سال  3.2۸شاخص از 

MPS : شده است.  های ساخته توجه میانگین مساحت پچ سال، رشد مستمر و قابل 1۸یکی از پایدارترین روندها در این

هکتار در سال  ۴۰.3درصدی به  ۴3با رشد حدود  13۸۵هکتار در سال  2۸.2شده از  های ساخته مساحت پچمیانگین 

 رسیده است. 1۴۰3

ENN-MN :متر در  137.۵ترین پچ مجاور، روندی کاملاً نزولی داشته است و از  شاخص میانگین فاصله از نزدیک

 رسیده است. 1۴۰3متر در سال  7۸.۵به حدود  13۸۵سال 

Shape-MN :بیانگر افزایش مداوم پیچیدگی  1۴۰3تا  13۸۵های  های شکل در فاصله سال روند تحول شاخص

 است. یافته افزایش 1۴۰3در سال  1.6۹به  13۸۵در سال  1.۵از است؛ ارزش متریک  22کالبدی در منطقه 

AWMSI:  کند. طی دهه اول این عدد  در پیچیدگی کلی منطقه را تعیین می تر بزرگهای  پچ تأثیرگذاریاین شاخص

این عدد افزایشی بوده که  1۴۰3تا  13۹۵اند. از سال  روندی ساده در شکل خود طی کرده تر بزرگهای  کاهشی بوده و پچ

توان گفت روند  می درمجموعباشد.  ها بر پیچیدگی کلی منطقه می بیشتر آن تأثیرو  تر بزرگهای  تر شدن پچ مبین پیچیده

توان  را می 13۹۵باشد. دلیل کاهش این شاخص در سال  می تر بزرگهای  پچ تأثیرگذاریمنطقه به سمت پیچیدگی و 

 های کوچک در منطقه دانست. افزایش لکه

MESH وضعیتی  کننده ترسیمسیری نزولی داشته که  11۹به  12۹از عدد  13۹۵تا  13۸۵: روند این شاخص از سال

توان در اضافه شدن  هستند که دلیل آن را می گسسته ازهمو  شده تبدیلتر  ها به واحدهای کوچک ه در آن پچاست ک

رسیده  16۰به  11۹این عدد از  1۴۰3تا  13۹۵پراکنده دانست؛ اما از سال  صورت بهدر این دهه و  شده ساختههای  لکه

های فوق مبنی بر ادغام و  سطح منطقه دارد که شاخصها در  شدن و یکپارچگی بیشتر پچ تر بزرگاست که نشان از 

ای با  به منطقه شدن تبدیل دهنده نشانکند. افزایش این عدد در دوره دوم زمانی  ها نیز این روند را ثابت می تراکم پچ

 باشد. می تر بزرگهای  انسجام بیشتر و پچ

 AREA-MN هایی با  گیری پچ شکل دهنده نشان 1۴۰3در سال  ۵۸به  13۸۵در سال  3۰: افزایش این شاخص از

 باشد. در سطح منطقه می تر بزرگمساحت 

DIVISION باشد و این  ها می جداسازی بیشتر پچ دهنده نشان 13۹۵تا  13۸۵: روند افزایشی در این شاخص از سال

برابر بوده که  تقریباً 1۴۰3با سال  13۹۵است و این عدد در سال  گرفته شکلی بندی بیشتر به این معنی است که تقسیم

 توان یکپارچگی سیمای سرزمین دانست. بندی کم در این دوره دارد که نتیجه آن را می نشان از تقسیم

 

 بحث

 های سیاستدر راستای مدیریت گسترش فیزیکی شهرها، راهبردهای متعددی وجود دارد که در دو دسته کلی 

هدف از پژوهش حاضر، تحلیل باشند.  بندی می قابل تقسیممحدودکننده رشد شهری و پارادایم رشد هوشمند شهری 

راهبردهای های کالبدی پایتخت، در چارچوب  یکی از پویاترین پهنه عنوان بهشهر تهران  22تحولات کالبدی منطقه 

گیری جریان بارگذاری  دهنده شکل نشان 13۹۵تا  13۸۵زمانی بررسی تحولات دوره ت. اس گسترش فیزیکی شهر

درصد از  127.۸3گرچه نتایج مدل هلدرن در این دوره نشان داد که ت. کالبدی وسیع بدون رویکرد مدیریتی مشخص اس

ین با است، اما تحلیل ساختاری سیمای سرزم یافته کاهشاز جاذبه جمعیتی بوده و سرانه زمین  متأثروسازها  رشد ساخت
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سازد. در این دهه، فاصله گرفتن از فرم فشرده شهری  های فضایی، واقعیت تکمیلی دیگری را آشکار می استفاده از متریک

وساز شتابان و فاقد  ها، گویای نوعی ساخت افزایش پیچیدگی اشکال و ناپیوستگی لکه که طوری بهمشهود است؛  وضوح به

را نوعی گسترش  22های گذشته که تحولات اولیه منطقه  ا نتایج پژوهشین یافته بت. ابرنامه منسجم کالبدی اس

 .(13۹6؛ رفیعیان و همکاران، 1۴۰1گودرزی و همکاران، دارد )دانند، همخوانی  پراکنده و فاقد هدایت ساختاری می

هایی از انطباق با  تحولات کالبدی منطقه وارد فاز جدیدی شده است که نشانه 1۴۰3تا  13۹۵زمانی ، در دوره حال بااین

های فضایی  برخلاف ادعاهای صرفاً کیفی، شواهد کمیّ حاصل از متریک هد.د مقدمات رشد هوشمند شهری را بروز می

هکتار،  ۵1۵7به  ۴2۰۰ه از شد کنند؛ در این بازه، با وجود رشد فیزیکی اراضی ساخته این ارزیابی مثبت را پشتیبانی می

 ،(Shape-MN روند کاهشی شاخص) های ساختاری سیمای سرزمین نظیر کاهش پیچیدگی هندسی فضاها شاخص

 تکه فضایی ترین بزرگو همچنین تعدیل اثرگذاری  (ENN-MN نزول شاخصر )ها از یکدیگ کاهش فاصله فیزیکی لکه

و  میان بافتییل آشکاری به سمت انسجام، پر کردن فضاهای خالی کنند که توسعه کالبدی تما اثبات می (،LPI شاخص)

 ت.رویی در مقایسه با دهه نخست اس تر پراکنده این روند به معنای مدیریت مطلوب ت.زا داشته اس توسعه درون

بود آمار رسمی ت. نهای ساختاری مواجه اس همچنان با چالش 22البته تحقق کامل اهداف رشد هوشمند در منطقه 

های کالبدی  های ساختمانی با واقعیت های اداری صدور پروانه به بعد و عدم همخوانی برخی داده 13۹۵یکپارچه از سال 

شود  های ثبتی، پیشنهاد می ابراین، با توجه به محدودیت دادهد. بنساز موجود بر روی زمین، ارزیابی جامع را دشوار می

گانه رشد هوشمند  بر اساس استخراج میدانی دقیق اصول ده 22وشکافانه پایداری منطقه های آتی به ارزیابی م پژوهش

 د.های مسکن( متمرکز شون ونقل پایدار و تنوع گزینه )نظیر اختلاط کاربری، حمل

 

 گیری نتیجه

رشد جمعیتی بالا و گسترش  دهنده نشان 13۹۵تا  13۸۵از سال  22منطقه  دوره اول تحولات کالبدی و جمعیتی

است، همخوانی دارد و  شده استخراجبا آنچه از مدل هلدرن در این دوره  شده دادهاست. تحولات نشان  در منطقهفیزیکی 

افزایش جمعیت است. با توجه به دو رویکرد کلان در ارائه  واسطه بهدر این دهه و بیشتر  منطقهرشد فیزیکی  دهنده نشان

، پیچیدگی فضاها و شده ساختهافزایش فضای  واسطه بهگسترش فیزیکی شهر، در این دوره از تحولات  راهبردهای کنترل

رویی شهری مشاهده کرد. روند رو به رشد جمعیت و  توان راهبرد مشخصی در راستای مدیریت پراکنده کاهش تراکم نمی

باشد. در دوره دوم یعنی از  ری در این دوره میدهنده فاصله گرفتن از فرم فشرده و پایدار شه شده نشان فضاهای ساخته

باشد و  رویی می نقش بیشتر رشد فیزیکی منطقه در پراکنده دهنده نشاننتایج حاصل از مدل هلدرن  1۴۰3تا  13۹۵سال 

با  تا حدودیدر این دوره افزایش جمعیت روند کندتری به خود گرفته است. نتایج جمعیتی و مدل هلدرن در این دوره 

توان رویکرد توسعه درونی در این منطقه دانست. از  های فضایی همخوانی ندارد، و دلیل آن را می یج حاصل از متریکنتا

ایم که دلیل آن را  نبوده شهریافزایش مساحت فضاهای شهری شده، شاهد گسترش پراکنده  رغم به 1۴۰3تا  13۹۵سال 

در این دوره مانند کاهش پیچیدگی فضاهای شهری، کاهش  های فضایی توان توسعه فضاهای داخلی دانست. متریک می

فضای شهری نیز نشان از رویکرد متفاوت در این دوره  ترین بزرگاثر  کمتر شدناز هم و  شده ی ساختهفاصله فضاها

توان چنین نتیجه گرفت که در دوره اول تحولات کالبدی، منطقه به سمت رشد جمعیتی و فیزیکی  دارد. در نهایت می

رویی در این دوره وجود نداشته است. در دوره دوم و از سال  ته است؛ در نتیجه، راهبردی در راستای مدیریت پراکندهرف

رشد جمعیت همانند دوره قبل افزایش داشته است اما شدت آن نسبت به دوره قبل بسیار کمتر بوده  1۴۰3تا سال  13۹۵
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ستای بهبود کالبد منطقه از حیث پیچیدگی، تناسب، اندازه و موارد دیگر توان در را است. در نتیجه تحولات این دوره را می

رویی و رشد  تری در پراکنده توان منطقه را دارای مدیریت مطلوب تعریف نمود. در دوره دوم می ها یکمترذکر شده در 

استای توسعه به مناطق توان تحولات آینده در این منطقه را در ر قواره شهری دانست. با توجه به کاهش تراکم می بی

امکان دارد سبب پراکندگی و توسعه نامنظم  SHAPE-MNو افزایش  LPIپیرامونی و یا جدید دانست و کاهش شاخص 

و  تر بزرگهای  توسعه دهنده نشاناست که  پیداکردهنیز افزایش  AREA-MNشهری در آینده شود. شاخص 

توان تحولات  سازی بیشتر است و اتصال بین فضاها و یکپارچگی در آینده افزایش خواهد داشت. در نهایت می مسکونی

بسیار مهم ارزیابی کرد چرا که در صورت فقدان مدیریت مطلوب زمین، شاهد زمانی، را در این بازه  22کالبدی منطقه 

 د.بو در این منطقه خواهیم زیستی مشکلات کالبدی، اقتصادی و محیط

 

 حامی مالی

 .این اثر حامی مالی نداشته است

 

 سهم نویسندگان در پژوهش

 است و نویسنده سوم مقاله نهایی را بررسی و اصلاح نموده است. شده نوشتههای مقاله با مشارکت نویسنده اول و دوم  تمام بخش

 

 تضاد منافع

 .تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند گونه هیچ دارند مینویسندگان اعلام 

 

 تقدیر و تشکر

 ویژه آنانی که در ارزیابی و ارتقای رسان بودند، به نویسندگان مراتب تشکر و قدردانی خود را از تمامی افرادی که در انجام این پژوهش یاری
 .دارند میکیفیت مقاله نقش مؤثری داشتند، ابراز 

 

 منابع

 های سیاستگیری  (. الگوی تصمیم13۹۸نوری کرمانی، علی. ) و زاده خانقاهی، حسین؛ زیاری، یوسفعلی امیری، معصومه؛ مجتبی

. 1۴6-12۵(،۵۴)1۹، تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی )علوم جغرافیایی(زمین شهری در توسعه فیزیکی شهر ساری. 
http://dx.doi.org/10.29252/jgs.19.54.125 
آمایش رویی شهری در شهرهای ایران.  (. عوامل مؤثر بر پراکنده13۹7خندان، محمد. ) و ایراندوست، کیومرث؛ حبیبی، کیومرث

 . 1۴-1(، 2۸)۸، جغرافیایی فضا

کالبدی حریم شهر تهران و آینده آن  -(. تحلیل تحولات ساختاری1۴۰۵فرهاد. )، خدابخشی و علی، شماعی ؛طاهر، پریزادی

. 3۵2-33۰ ،(7۵)2۴ ،تحقیقات کاربردی علوم جغرافیاییشهرداری تهران(.  22)مطالعه موردی: حریم منطقه 
http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.24 

بر تحولات  تأکید(. بررسی و تحلیل پراکنده رویی شهری با 13۹۸. )محمد یدس ،حسینی و محمد ،ای یرهم ؛سیدعلی ،حسینی

 .1۵۹-137 ،(21)6 ،مطالعات ساختار و کارکرد شهریتقسیمات سیاسی )نمونه مطالعاتی: شهر قم(. 

(. مروری بر مفهوم و نظریات مرتبط با گسترش فیزیکی 13۹۵محمدزاده خانی، سیما. ) و سید مهدی خاکپور، براتعلی؛ مداحی،

 . مشهد، ایران. همایش ملی معماری، شهرسازی و سرزمین پایدارشهرها و نقش و اهمیت آن در توسعه پایدار شهری. 

 . 13۰-1۰۹، (۴۸)13، آمایش محیطریز. آن بر توسعه شهر تب تأثیرزمین شهری و  های سیاست(. 13۹۹رحیمی، اکبر. )

مطالعه ) یشهرزمین شهری بر رشد پراکنده  های سیاست(. تحلیلی بر نقش 1۴۰1مهدی. )، زنگنه و یعقوب، زنگنه ؛فاطمه، رحیمی

  .6۰-۴۵ ،(3۰)۸ ،مطالعات جغرافیایی مناطق خشکموردی: سبزوار(. 

http://dx.doi.org/10.29252/jgs.19.54.125
http://dx.doi.org/10.29252/jgs.19.54.125
http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.24
http://dx.doi.org/10.61186/jgs.24.75.24
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از مدل  گیری بهره(. تحلیل کاربری هوشمند در نواحی با قابلیت توسعه با 13۹6. )اکبر علیو تقوایی،  رفیعیان، مجتبی، افشار، نگین

LUCIS  16-۵(، 2۹)11، هویت شهرتهران(.  شهر کلان 22)نمونه موردی: منطقه . 

شهر  )مورد پژوهی: نواحی پذیری اجتماعی (. تحلیل ارتباط پراکنده رویی شهری و آسیب1۴۰۰حسین. )، قانونی ؛اسفندیار، زبردست

  .3۴-1۵ ،(۴)2 ،توسعه پایدار شهریقزوین(. 

)چاپ سوم(. تهران: انتشارات  .مدیریت گسترش کالبدی شهر با رویکرد رشد هوشمند شهری(. 13۹۸زنگنه شهرکی، سعید. )

 دانشگاه تهران.

اطلاعات و ارتباطات  . تهران: سازمان فناوریآمارنامه شهر تهران(. 13۸۵سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری. )

 شهرداری.

تهران: سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات  آمارنامه شهر تهران.(. 1۴۰2سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری. )

 شهرداری.

ت تهران: سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطا آمارنامه شهر تهران.(. 1۴۰3سازمان فناوری اطلاعات و ارتباطات شهرداری. )

 شهرداری.

(. فرایندها و الگوهای شهرنشینی در ایران. 13۹3زاده، روشنک. ) درویش و الدینی، فرانک؛ منصوریان، حسین؛ پوراحمد، احمد سیف

 . ۸۴-61(، 21)6، ای های شهری و منطقه مطالعات و پژوهش

های روستایی  ی خزش شهری در سکونتگاه(. واکاوی پیامدها13۹۸ابوالفضل. )، فدایی باشی و ملیحه ایوبی، ؛ناصر، شفیعی ثابت

. 2۰-1 ،(2)11 ،ایران GISو  ازدور سنجشتهران(.  شهر کلان: روستاهای جنوب موردمطالعهپیرامونی )
https://doi.org/10.52547/gisj.11.2.1 

جاپای  با روشتهران  22 منطقه(. بررسی پایداری توسعه در 13۹7مرتضی. ) ،عزیزی و امین ،تمدنی ؛پریا ،اسدی ؛فرهاد ،قادری

 https://doi.org/10.22111/gdij.2018.3575 .2۴۵-231 ،(۵۰)16 ،جغرافیا و توسعهاکولوژیکی. 

جغرافیا و ی شهر فنوج بر اساس راهبرد رشد هوشمند. کالبد –(. بررسی توسعه فیزیکی 13۹6احمد. ) ،رئیسی و اکبر ،کیانی

  .2۸۰-263 ،(۵۹)21 ،ریزی برنامه

شیراز.  شهر کلانبر گسترش فیزیکی منطقه پیراشهری  تأثیرگذار(. تحلیل عوامل 1۴۰3مهرنوش. )، قدیمی و محمدعلی، کیانی

 https://doi.org/10.22034/jpusd.2024.418823.1284 .1۰۰-۸۵ ،(2)6 ،توسعه فضاهای پیراشهری

 22 منطقهرویی  (. تحلیل روند و الگوی فضایی پراکنده1۴۰۰کیا. ) ،بزرگمهر و مهرداد ،رمضانی پور ؛آمنه ،حق زاد ؛علی ،گودرزی

 https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2021.319342.1463 .۸7۹-۸۵7 ،(3)۹ ،ریزی شهری های جغرافیای برنامه پژوهششهر تهران. 

 های سیاستمؤثر بر عدم موفقیت  (. تحلیل عوامل1۴۰1بزرگمهر، مهرداد. ) و پور، مهرداد زاد، آمنه؛ رمضانی گودرزی، علی؛ حق

 . ۸۰-۵۹(، ۵۸)1۵، آمایش محیطتهران.  22زمین و مسکن در منطقه 

آمایش بر تحولات کالبدی شهرها.  تأکید(. ساختار مدیریت شهری ایران با 13۹1و سرور، رحیم. ) ، منیژه، سرور، هوشنگپور لاله

  .۵۸-3۵(، 1۸)۵، محیط

ها بر توسعه  زمین و مسکن و میزان اثرگذاری آن های سیاست(. تحلیل 1۴۰۰علیرضا. ) ،عندلیب و طاهر ،پریزادی ؛مهدی ،مرادی

 .16۰-133 ،(27)۸ ،مطالعات ساختار و کارکرد شهریشهرداری تهران(.  1۵: منطقه موردمطالعهکالبدی شهرها )
https://doi.org/10.22080/usfs.2021.17535.1889 

، شهر 12، منطقة 3بر پژمردگی شهری در ناحیه  مؤثر(. تحلیل عوامل 13۹۸حسن. ) ،عاشوری و احمد ،پوراحمد ؛حسین ،منصوریان

 https://doi.org/10.22126/ges.1970.1154 .1۴-1 ،(2)۹ ،جغرافیا و پایداری محیطتهران. 

شهرهای  زمانی فرم شهری در کلان – (. تحلیل فضایی1۴۰۰زینت. ) ،گومه و مریم ،نقدی زادگان جهرمی ؛حسین ،منصوریان

 https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2021.318936.1460 .۵۰6-۴۸7 ،(2)۹ ،ریزی شهری های جغرافیای برنامه پژوهشایران. 

https://doi.org/10.52547/gisj.11.2.1
https://doi.org/10.52547/gisj.11.2.1
https://doi.org/10.22111/gdij.2018.3575
https://doi.org/10.22034/jpusd.2024.418823.1284
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2021.319342.1463
https://doi.org/10.22080/usfs.2021.17535.1889
https://doi.org/10.22080/usfs.2021.17535.1889
https://doi.org/10.22126/ges.1970.1154
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2021.318936.1460
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 (. شناسایی و تحلیل عوامل مؤثر1۴۰۰شراره. ) ،سعید پور و محمد ،رسولی ؛جواد ،جهانگیرزاده ؛حسن ،حکمت نیا ؛میرنجف ،موسوی

 .111-۹۵ ،(2)۵ ،دانش شهرسازی. MACTORو  MENTAlهای  زمین شهری ایران با استفاده از مدل های سیاستدر 
https://doi.org/10.22124/upk.2020.16050.1423 

 انتشارات دانشگاه تهران. :. تهرانای اقتصاد شهری و منطقه(. 13۹6مهدوی، مسعود. )

کالبدی در تبیین -های فضایی (. ارزیابی شاخص13۹۹حسین. )، غضنفرپور و علی، اسماعیلی ؛مریم، فدایی قطبی ؛امیرمهیم، مهیمی

 ،مجله آمایش جغرافیایی فضاموردی: شهر کرمان.  نمونه. ازدور سنجشهای  رویی شهری با استفاده از داده الگوی پراکنده

1۰(3۸)، 1۰7-126. https://doi.org/10.30488/gps.2021.164892.2974 
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